PRELIMINARE ] ]
Comune di Camerl

Provincia di NOVARA

PROGRAMMA INTEGRATO DI
RIQUALIFICAZIONE URBANA

P.IlR.U. 1
con contfestuale VARIANTE STRUTTURALE P.R.G. art. 17 comma 4 L.R. 56/77 smi

"AREA IMPRESA EDILE AIROLDI SRL"

VIA G. GALILEl - STRADA MICHELONA

L. 05 1av.a

PROFESSIONISTI:

REDAZIONE PIRU:

Dott. Ing. Rezio Mattachini
Via Libertd, 1/c - 28043 Bellinzago Nov. (NO)

REDAZIONE VAS:
Dott. Arch. Roberto Gazzola
Via Fossati, 6 - 28066 Galliate (NO)

REDAZIONE IDRO-GEOLOGIA:
Dott. Geol. Claudio Viviani
Via del Moro, 59 - 28047 Oleggio (NO)

REDAZIONE VIABILITA":
Dott. Arch. Marco Maggia
Via Nazario Sauro, 18 - 13900 Biella (Bl)

REDAZIONE ACUSTICA:
Dott. Ing. Enrico Vignolo
C.so Cavour, 33- 15011 Acqui Terme (AL)

Data: Maggio 2020
Scala: VARIE

PROPONENTI:

Impresa Edile Airoldi srl
Via Novara, 42 - 28066 Galliate (NO)

Comune di Cameri
Piazza Dante, 27 - 28062 Cameri (NO)

PROPRIETA'

Impresa Edile Airoldi srl
Via Novara, 42 - 28066 Galliate (NO)

R.U.P. e PROG.
VARIANTE STRUTTURALE:

Dott. Arch. Margherita Testa
Piazza Dante Alighieri, 25 - 28062 Cameri (NO)

ELABORATI:

- Planimetria generale con indicazione delle
destinazioni urbanistiche in progetto

- Planimetria progettuale su base PRG
- Estratto catastale con verifica art 14 DCR 563/13414-1999

FASCE COMPATIBILITA' D.M. 9/5/2001 -

LOCALIZZAZIONE L.2

Estratto castastale con verifica art. 14 Prospetto § DCR 191/43016 e smi
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Scala 1:10.0

DCR.n.19143016
del 20 novembre 2012

TABELLA 3

TIPO DI COMUNE: COMUNI SUBPCLO DELLA RETE PRIMARIA, COMUNI INTERMEDI CON PIU' DI 10.000

ABITANTI
TIPOLOGIA DELLE | SYPERFICIE ADDENSAMENT! LOCALIZZAZION!
STRUTTURE VENDITA
(ma) Al A3. Ad. AS. L. E2
Fino a 150 1
VICINATO s 5 25D st sl Sl sl sl Si(1) |
151-250 1
M-SAM1 281.400 s! si si NO sl NO i
251-900 1
M-SAM2 401.500 si st s NO sl NO |
SRS f=====F======E==s===f=====sa===—=—
MsaM3 || oo: 1300 NO si NO si sl sl
M-SAM4 1801-2500 NO sl NO NO sl sl
151-400
M-SE1 | 261.400 st st sI s sl si
M-SE2 401-900 st sl sl sl sl si
901-1500
M-SE3 901.1800 NO sl NO sl sl sl
M-SE4 1801-2500 NO NO NO sl NO si
151-1500
M-CC 251.2500 si sl NO NO sl si
1501-4500
G-SM1 Ll T NO NO NO NO NO NO
G-SM2 4501-7500 NO NO NO NO NO NO
G-SM3 7501-12000 NO NO NO NO NO NO
G-SM4 >12000 NO NO NO NO NO NO
1501-3500 .
G-SE1 2801.3600 NO S1(2) NO sl sl si
G-SE2 3501-4500 NO NO NO NO NO NO
G-SE3 4501-6000 NO NO NO NO NO NO
G-SE4 >6000 NO NO NO NO NO NO
G-CC1 Fino a 6000 NO S1(2) NO $1(3) sl st
G-CC2 6001-12000 NO NO NO NO NO NO
G-CC3 12001-18000 NO NO NO NO NO NO
G-CC4 >18000 NO NO NO NO NO NO

A1z Addensamenti storici rilevanti

Note:

(2) Solo fino a mq. 3.000

AJ= Addensamenti commerciali urbani forti
Ad= Addensamenti commerciali urbani minori (o deboli)
AS= Addensament commerciall extraurbani (arteriall)
L1= Localizzazioni commerciali urbane non addensate
L2= Localizzazioni commerciali urbano-periferiche non addensate

(1) Solo nei centri commerciali compatibili ai sensi della presente tabella

(3) Solo nel caso di centri commercial sequenziali di cui ali‘articolo 6. comma 2. lettera b)
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Legenda
Y.2 =1.000 mt

X.2 => 1.500 residenti
J.2 =180 mt < 500 mt max
H.2 = 20.130 mg > 15.000 mg min

W.2 = 640 mt < 1.000 mt min*

*Derogata aisensi della DCR 191-43016 art.14
comma 4, lefttera b2), punto 2.5 con motivata

relazione

PLANIMETRIA GENERALE CON DESTINAZIONI URBANISTICHE
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Scala 1:1000

TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI PARCHEGGIO
PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A PARCHEGGIO

2.500.
nel centro commerciale.

commerciale.

TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE SUPERF'&'& (%')VEND’TA NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE PARCHEGGIO (N
M-SAM2* 400-900 N = 35+0,05(S-400)
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(S-900)
M-SAM4 oltre 1800 N = 140+0,15(S-1800)
G-SM1 fino a 4500 N = 245+0,20(S-2500)"**’
G-SM2
G-SM3 oltre 4500 N = 645+0,25(S-4500)
G-SM4
M-SE2
M-SE3 401-2500 N = 0.045xS
M-SE4
G-oE1
G-SE2 -
G-SE3 da 1501 0 2501 a oltre 6000 | N = 40+0,08(S-900)
G-SE4
- 151'1500 e » (ansx)
M-CC 251.2500 NCC = N+N
G'CC’ - »(emn)
G003 fino a 12000 NCC = N+N
G-CC3 E———houl000 —— , = : i
G-CC4 oltre 18000 NCC = (N+N'x1,S

(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita inferiore a mqg. 400 devono soddisfare la
prescrizione di cui al comma 1 del presente articolo,
(**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutture con meno di mq. 2.500
di vendita sono trattate come medie strutture alimentari e/o miste da mq. 1.801 a maq.

(***) N é caleolato sommando il fabbisogno di ciascuna delle medie e grandi strutture di vendita presenti

N' é uguale a 0,12 x $', dove S' é il totale della superficie di vendita degli altri negozi presenti nel centro

PROSPETTO 5

LOCALIZZAZIONI COMMERCIALI URBANO-PERIFERICHE (|

i —EARAMET]

RI

LOCALIZZAZIONE
COMMERCIALE
URBANO-
PERIFERICA NON
ADDENSATA

0
1INV VL

COMUNE COMUNI

METROPOLITANO| POLO |SUBPOLCQ

COMUNI

COMUNI
INTERMEDI

ALTRI
COMUNI

AMPIEZZA RAGGIO
DELLA
PERIMETRAZIONE
ENTRO LA QUALE
CALCOLARE |
RESIDENTI

mt 1.000 mt 1.000

mt 800

mt 1.000

mt 1.000

NUMEROSITA’ DEI

RESIDENTI ENTRO

IL RAGGIODICUI | X.2

AL PARAMETRO
Y.2

1.500 3.500
residenti residenti

2.000
residenti

1.500
residenti

500
residenti

DISTANZA
STRADALE
MASSIMA DALLA
PERIMETRAZIONE
DEL NUCLEO
RESIDENZIALE DI
CUI AL PARAMETRO

Y.2

J.2

mt 2.500 mt 1.500

mt 1.000

mt 500

mt 500

DIMENSIONE
MINIMA DELLA H.2
LOCALIZZAZIONE

mq 40.000 mq 20.000 | mq 20.00Q

mq 15.000

mq 5.000

DISTANZA MINIMA
DA ALTRO
ADDENSAMENTO
URBANO A.1./A.2.

w.2

mt 2.500 mt 2.000

mq 1.500

mt 1.000

nessuna
limitazione

LEGENDA

INDIVIDUAZIONE AREA

|
DINTERVENTO del P.I

1248
— CONFINI CATASTALI

AREA RESIDENZIALE

AREA COMMERCIALE

VIABILITA" PUBBLICA

ESISTENTE

7 AREA A STANDARDS
m AREA RESIDENZIALE

AL PIRU

R.U.

AREA NUOVA ROTATORIA

MODIFICHE DELLA VIABILITA'

AFFERENTI

AREA PRODUTTIVA ESTERNA

TRASFORMAZIONE URBANISTICA DA
AREA VERDE PRIVATO PRODUTTIVO
AD AREA AGRICOLA

TRASFORMAZIONE URBANISTICA DA
AREA RESIDENZIALE DI
COMPLETAMENTO A VIABILITA

AREA J'INTERVENTO

cosl' suddivisa :

] S.(R)
L] S.wp
5.(C) A+B

[ ] S.r

23.465 mq
3.669 mq
4. 157 mq
| .660 mqg

SUP. TER. P.I.R.U.

43.171 mg
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REDAZIONE IDRO-GEOLOGIA:
Dott. Geol. Claudio Viviani
Via del Moro, 59 - 28047 Oleggio (NO)

REDAZIONE VIABILITA":
Dott. Arch. Marco Maggia
Via Nazario Sauro, 18 - 13900 Biella (Bl)

REDAZIONE ACUSTICA:
Dott. Ing. Enrico Vignolo
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Data: Maggio 2020
Scala: 1:1000 - 1:500

PROPONENTI:

Impresa Edile Airoldi srl
Via Novara, 42 - 28066 Galliate (NO)

Comune di Cameri
Piazza Dante, 27 - 28062 Cameri (NO)

PROPRIETA'

Impresa Edile Airoldi srl
Via Novara, 42 - 28066 Galliate (NO)

R.U.P. e PROG.
VARIANTE STRUTTURALE:

Dott. Arch. Margherita Testa
Piazza Dante Alighieri, 25 - 28062 Cameri (NO)

ELABORATI:

- Planimetria generale di progetto
con suddivisione dellarea commerciale

- Tabella lotti commerciali e sagome lotti

PLANIMETRIA GENERALE con suddivisione dell'area in LOTT!

Scala 1:500
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C2
Commerciale

SLP 301 mq

S.vendita

C3
Commerciale

SLP 301 mgq

S.vendita
275mq

C4
Commerciale

SLP 301mg

S.vendita
275mgq

C5
Commerciale

SLP 301 mq

S.vendita

Cl
Commerciale

SLP 2016mq
+ 365mq Tettole

S.vendita
1400mqg

TABELLA LOTTI COMMERCIALI

SAGOME LOTTI

Scala 1:1000

108.3mt
5 £
NN)' S.(C)B 3.194 mq &
\L. 109.4mt *
108.2mt
S
%/ S.(C)A  10.963 mq
E
N
=
&
% 99.6mt &
2

INDIVIDUAZIONE AREA
D'INTERVENTO del P.L.R.U.

AREA COMMERCIALE

EDIFICIO COMMERCIALE (C1)

EDIFICIO COMMERCIALE (C2)

EDIFICIO COMMERCIALE (C3)

EDIFICIO COMMERCIALE (C4)

EDIFICIO COMMERCIALE (C5)

AREA A PARCHEGGIO

#1 AREA VERDE PRIVATA

Slp [ma] Sc [md] Sv [md] Numero Sjpzils i) Sp [md]
Lotto Commerciale - Edificio n° Struttura di vendita Tipologia Superficie Lorda di Superficie Coperta Superficie di Vendita parcheggi in l?uperﬂfc:ebzl / Superficie
Pavimento Massima Massima Massima PI"O@CttO max n° pare engr‘ltatc: e0 pertinenziale
offerta alimentare
LA Cl MEDIA e/o mista M-SAM3 2.016 2.470 I.400 175 4.550 10.963
offerta
c2 MEDIA extralimentare M- 301 275 |3 336
SE|
offerta
C3 MEDIA extralimentare M- 301 275 | 2 312
LB SEl |.450 3.194
offerta
C4 MEDIA extralimentare M- 301 275 | 2 312
SE|
offerta
C5 MEDIA extralimentare M- 301 275 13 336
SE|
TOTALE 3.220 3.920 2.499 235 5.650 14.157
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PROPONENTI: PROFESSIONISTI:
Impresa Edile Airoldi srl REDAZIONE PIRU:
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PROPRlETA . REDAZIONE IDRO-GEOLOGIA:
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PLANIMETRIA DI RIFERIMENTO SCHEMA TIPOLOGICO: EDIFICIO COMMERCIALE C1
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|_ 2 ct [
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Commerciale @
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LOTTO A‘comm. 10963mq I 1382.92mq
H controsoffitto 3.50mt

Sverdts
1400ma

<
jWQOy PIOWRY H

+ 1 [ I Hﬁ%W

AREA COMMERCIALE Scala 1:2000
[ EDIFICIO COMMERCIALE (C1)

SPOGLIATOIO 2

DISBRIGO

GRASTONOMIA/PANE 152.21mq

106.54mq
H controsoffitto 3.50mt

H controsoffitto 3.50mt

_ , o ,
= =/ u N

A2
H tettoia 4.00mt
RAMPA
I
LOCALE DI VENDITA H
— 1 |
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NN EONNNY N NN
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PRELIMINARE . .
Comune di Camerl

Provincia di NOVARA

PROGRAMMA INTEGRATO DI
RIQUALIFICAZIONE URBANA

P.IlR.U. 1
con contfestuale VARIANTE STRUTTURALE P.R.G. art. 17 comma 4 L.R. 56/77 smi

"AREA IMPRESA EDILE AIROLDI SRL"

VIA G. GALILEl - STRADA MICHELONA

eL. 05 1av.C

PROFESSIONISTI:

REDAZIONE PIRU:
Dott. Ing. Rezio Mattachini
Via Libertd, 1/c - 28043 Bellinzago Nov. (NO)

REDAZIONE VAS:
Dott. Arch. Roberto Gazzola
Via Fossati, 6 - 28066 Galliate (NO)

REDAZIONE IDRO-GEOLOGIA:
Dott. Geol. Claudio Viviani
Via del Moro, 59 - 28047 Oleggio (NO)

REDAZIONE VIABILITA':

Data: Maggio 2020
Scala: 1:500

PROPONENTI:

Impresa Edile Airoldi srl
Via Novara, 42 - 28066 Galliate (NO)

Comune di Cameri
Piazza Dante, 27 - 28062 Cameri (NO)

PROPRIETA'

Impresa Edile Airoldi srl
Via Novara, 42 - 28066 Galliate (NO)

Dott. Arch. Marco Maggia
R . U . P . e P ROG . Via Nazario Sauro, 18 - 139OOngieIIc1 (Bl)
VARIANTE STRUTTURALE: REDAZIONE ACUSTICA:

Dott. Ing. Enrico Vignolo
C.so Cavour, 33- 15011 Acqui Terme (AL)

Dott. Arch. Margherita Testa
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ELABORATI:

- Planimetria generale di progetto
AREA COMMERCIALE con individuazione

superficie a parcheggio
- Conteggi di verifica parcheggi

LEGENDA

INDIVIDUAZIONE AREA

D'INTERVENTO del P.I.R.U.

AREA COMMERCIALE
| | EDIFICIO COMMERCIALE (C1)

| | EDIFICIO COMMERCIALE (C2)

| | EDIFICIO COMMERCIALE (C3)

| | EDIFICIO COMMERCIALE (C4)

O U

parcheggio

LANIMETRIA GENERALE AREA COMMERCIO
on Individuazione sup. d

Scala 1:500
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SAGOME SUPERFICIE A PARCHEGGIO

Scala 1:500
12.45 o
1745 ] —
9.50 ";24775 o

8.50

Park C2-C3-C4-C5

16.15

21.85

95.15

77.92

2.16

63.26

=12.45x1.00+20.00x17.45+1.00x2.75+9.50x8.50+
+95.15x2.0042.60x13.53+21.85x16.15=12.45+349.00+

+2.75+80.75+475.75+35.18+352.88= [1308,76mq

> 1500mq

1 V+Park =63.26x77.92+60.75x2.16+3.59x5.63+(6.33x3.59) /2+
+16.49x39.47+3.03x13.47+(3.02x3.03) /2= 4929.21+
+157.95+20.21+11.56+650.86+40.81+4.5/=5814.9/mq| > 4530mq

CONTEGGI ai sensi del DCR n.191-43016 - VERIFICA PARCHEGGI
INTERVENTO COMMERCIALE - VERIFICA PARCHEGGI
art. 21 punto 3)
CONTEGG I ai sensi del D.C.R.n. 191-43016 del 20/11/2012
VERIFICA
art. 8c. 2 Tipologia struttura M-SAM3 alimentare o mista
Superficie vendita 1400 mq
art. 25 ¢. 3  Calcolo posti auto N=60+0,10x(S-900)
art. 25 ¢c. 6 Posto auto e viabilita 26 mq (fuori terra)
VERIFICA  Calcolo posti auto N=60+0,10x(1400-900) = 110 posti in progetto 175
Posto auto e viabilita 110 x 26 mq = 2860 mq < 4550mq
Calcolo parcheggi 100% SLP 2016 mq
in progetto
VERIFICA
art. 8c. 2 Tipologia struttura M-SE3 extralimentare
Superficie vendita 1100 mq
art. 25c¢c.3  Calcolo posti auto N=0,045xS
art. 25¢c. 6 Posto auto e viabilita 26 mq (fuori terra)
VERIFICA  Calcolo posti auto N=0,045x1100 = 50 posti in progetto 50
Posto auto e viabilita 50 x 26 mq = 1300 mq <1300 mq
Calcolo parcheggi 100% SLP 1204 mq

In progetto

39.47

5.03
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